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Maria Jagd Bebyggelsesprocent
Frederiksen Det er uforstaeligt, at | den eksisterende lokalplan for Hgringssvaret forarssager ikke
(MJF) bebyggelsesprocenten i Jeegerbuen (1.33) er eendringer i lokalplanen.
Vejlebrovej 18 D forslaget er sat sa hgit i bebyggelsesprocenten for
2635 Ishgj forhold til resten af omradet som helhed 45. Her er

omradet, der har en

bebyggelsesprocent pa 45.

indregnet blandt andet
feellesarealer, stier og vejareal.
Den enkelte grund i Jeegerbuen
har derimod en bebyggelses-
procent pa ca. 60 (for Vejlebrove;j
18D er den 59).

Der er desuden en stor
efterspargsel efter boliger
omkring 90 m2 og en mangel pa
netop denne starrelse boliger i
kommunen. Ishgj Kommune vil
imgdekomme efterspgrgelsen,
samtidig gnskers at de nye
reekkehuse integreres i den
eksisterende bebyggelse med et
moderne udtryk — beplantning pa
facader og opfert som
baeredygtigt byggeri.
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Placeringen af raekke-
husene synes voldsom og
for teet pa Jeegerstien.
Samtidig med de bliver
opfart som en ’blok’.

Den gamle institution 1& 4 meter
fra Jaegerstien. De nye
reekkehuse er placeret ca. 6
meter fra Jeegerstien, hvor de
eksisterende raekkehuse pa
samme side af Jeegerstien er
placeret ca. 12 meter fra stien.
Dette er den eneste raekke af
huse med sa store baghaver ud
mod Jaegerstien. Reekkehusene
pa modsatte side af Jaegerstien
er placeret ca. 7 meter.
Placeringen af bebyggelsen er
dermed ikke teettere pa stien end
stgrstedelen af den eksisterende
bebyggelse. Desuden vil
baghaven veere afgreenset med
heaek, sé det grgnne udtryk mod
Jeaegerstien bibeholdes.

Leengden pa de nye raekkehuse
er knap 70 meter, hvor leengden
pa de eksisterende raekkehuse
omkring lokalplanomradet er
mellem ca. 60-75 meter. De nye
reekkehuse er dermed inden for
la&engdemalet som findes i
omradet. P& hver side af
bebyggelsen er bibeholdes de
interne stier, der forbinder
Jeegerstien med resten af
Jeegerbuen. Det svarer til,
hvordan omradet ellers er
udformet.

Hgringssvaret forarssager ikke
aendringer i lokalplanen.
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Derudover er hgjden pa de nye
raekkehuse den samme som péa
de eksisterende reekkehuse. Og
er derfor ikke mere dominerende
| hgjde end den eksisterende
bebyggelse.

Almene boliger

Andelen af almene boliger
i Ishgj er allerede hgj, og
der gnskes derfor, at
boligerne bliver ejerboliger
eller som alternativ andels-
boliger. Aimene boliger vil
give uro og hyppige
udskiftninger, som der ikke
er behov for i omradet.

Lokalplanforslaget omhandler 14
almene raekkehuse, der bliver
placeret og integreret midt i
bebyggelsen Jeegerbuen, der
bestar af 205 ejerboliger. De
kommende almene boliger bliver
dermed kun en lille del af
bebyggelsen Jaegerbuen.

Lokalplanen kan ikke bestemme,
hvilken ejerform boligerne i
lokalplanomradet skal have.
Haringssvaret har derfor ikke
relevans for lokalplanen.

Tilleeg nr. 1 til
Kommuneplan 2014
Bebyggelsesprocenten bgr
aendres til maksimalt 50 og
parkeringsnormen til 1,5
parkeringsplads, som er
geeldende for resten af
Jeegerbuen.

Det foresldede antal
parkeringspladser er for
lavt og vil give et pres pa
de eksisterende feelles-
parkeringspladser i
omradet. Pendlere bruger
allerede feellesparkerings-

Den reelle bebyggelsesprocent
for den enkelte grund i
Jeegerbuen er omkring 60 (lees
forklaring under pkt.
Bebyggelsesprocent)
Lokalplanomradet har ikke som
Jeegerbuen indregnet feelles- og
vejarealer og stier, da omradet
indeholder én enkelt matrikel.

Lokalplanomréadet ligger inden for
det stationsnaere kerneomrade
med mindre end 600 meter til
Ishgj Station, der er i lokalplan-
forslaget taget hgjde for, at
beboere i det nye byggeri vil
benytte sig af de neertliggende

Hgringssvaret forarssager ikke
gendringer i lokalplanen.
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pladserne, da der ikke er
nok pladser til dem nede
ved stationen. Der mangler
en redeggrelse for, hvor
mange/fa feellespladser,
der vil veere tilbage for
enden af vejen, hvor
barnehaven I3, til de
eksisterende beboere.

offentlige transportmuligheder.
Derfor er parkeringsnormen sat til
én bil per bolig. Modsat har den
eksisterende bebyggelse
mulighed for to biler pa egen
grund per bolig. Derudover er der
de feelles parkeringspladser.

Lokalplanplanforsalget inddrager
ikke nogen af de eksisterende
feelles-parkeringspladser. De vil
derfor stadig veere mulige at
bruge for eksisterende og nye
beboere.

Desuden indrettes ca. 60 nye
pendlerpladser ved S-
togsstationen

Hgringssvaret forarssager ikke
gendringer i lokalplanen.

Udformning af boligerne
Lokalplanen synes at veere
ret restriktiv i forhold til
udformning og materiale-
valg. Lokalplanen ligger op
til variation i beboer-
sammensaetning og bolig-
stgrrelse men ikke i
materialevalg der kan
komme til at virke
ensformigt og konformt.
De nye raekkehuse virker
som en kopi af det
omkringliggende omrade -
70’er-gra og kedeligt.

Det foreslas, at lokalplan-

Jeegerbuen har som omrade en
ensartet arkitektur. Det har veeret
gnsket fra Ishgj Kommune at
bygge videre pa det eksisterende
byggeri med et baeredygtigt
nybyggeri med et mere moderne
udtryk. Definitionen af reekkehuse
er en raekke af ens huse. For at
sikre os ensartethed i den nye
reekke af reekkehuse er
bestemmelser om materiale og
farvevalg derfor skrevet ind i
lokalplanen.

De nye raekkehuse bliver opfart
med hvidt puds, der kan svare

Hgringssvaret forarssager ikke
gendringer i lokalplanen.
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forslaget eendres saledes
at der kan bygges 6-7
reekkehuse med et
boligareal p& 140 m?i to
plan som de gvrige
reekkehuse i omradet.
Desuden skal der gives
mulighed for et mere
varieret udtryk og
materialevalg (end de
eksisterende raekkehuse)
med et krav om mest mulig
klima- og miljgvenlighed.
Det vil give omradet en
reel variation i oplevelse
og synsindtryk. Lokal-
planen vil i sin nuveerende
form tilfgje en bastant
boligblok midt i
Jeegerbuen, der gar at
hele omradet vil fremsta
kompakt og konformt.

overens med de eksisterende
reekkehuse. Derimod har
lokalplanen krav om espalier pa
facaderne, sa der er mulighed for
beplantning. Der er ikke stillet
krav til hvilken beplantning, der
kan veere pa facaden.

De nye raekkehuse vil leve op til
Byggereglementets krav om
lavenergihuse.

Venstres
seerindstilling

Almene boliger

Venstre kan ikke tiltreede
at der skal opfgres almene
boliger i lokalplanomradet.

Lokalplanforslaget omhandler 14
almene raekkehuse, der bliver
placeret og integreret midt i
bebyggelsen Jeegerbuen, der
bestar af 205 ejerboliger. De
kommende almene boliger bliver
dermed kun en lille del af bebyg-
gelsen Jaegerbuen.

Hgringssvaret forarssager ikke
gendringer i lokalplanen.

Krav om klima- og
energiplanleegning

Der skal stilles stagrre krav
til klima i den nye

Bygningsreglementet har i dag
allerede skarpe krav til nybyggeri

Hgringssvaret forarssager ikke
gendringer i lokalplanen.
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bebyggelse, sa Ishgj
Kommune opfylder dens
tilsagn om at veere
klimakommune

| forhold til beeredygtighed inden
for klima- og energiplanlaegning,
sa der er ikke behov for at det
star saerskilt i lokalplanen.

Derudover har lokalplanen krav
om solceller pa reekkehusenes
tage og en vandrende langs den
interne sti til regnvand, der bliver
ledt ned i kommunens
regnvands-system.
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